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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrédkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2004-12-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 90 bostadsratter om totalt 6 554 kvm och 9 lokaler om 411 kvm.

REVISORER
Karin Svensson  Revisor  Ernst & Young AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Styrelse
Perioden 2021-01-01--2021-06-08

Thomas Grénberg Ordférande
Ola Ekstrand Vice ordférande
Roland Nilsson Sekreterare
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Magnus Holmstréom  Ledamot (vald pa 2 ar)

Okan Senyiiz Ledamot (vald pa 2 ar)
Tomas Havner Suppleant
Marie Jonsson Suppleant

Perioden 2021-06-09--2021-12-31

Thomas Gronberg Ordférande
Henrik Alwén Vice ordf.
Magnus Holmstrom  Sekreterare

Roland Nilsson Ledamot
Tomas Havner Ledamot
Marie Jonsson Suppleant
Agne Hermansen Suppleant

Valberedning
Perioden 2021-01-01--2021-06-08
Agne Hermansen

Liselotte Magnusson

Perioden 2020-06-09 --2020-12-31

Liselotte Magnusson

Revisor

Ernst & Young

(omval)

(nyval - 2 ar)

(omval, avgatt 21-11-03)
(nyval)

(nyval)

(omval)

(nyval)

Ansvrig revisor: Karin Svensson - Auktoriserad revisor

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls tisdagen den 8 juni 2021.

Fastighets- och ldgenhetsuppgifter

Arsredovisning 2021

Féreningen forvarvade fastigheten med beteckning Stjarnehus 3, adress Sergels vag 9 A-C och Tessins vag 13,
den 29 april 2008 av Alecta Pensionsférsiakring Omsesidigt till en képeskilling om 132 MSEK, exklusive
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forvarvskostnader.

Fordelning lagenheter

Total ldgenhetsyta uppgar vid arets slut till 6 554 kvm fordelat pa:
7 lgh 1 rok

46 Igh 2 rok

39 Igh 3 rok

Per den 31 december 2021 var 90 ldgenheter upplatna med bostadsratt och 2 ldgenheter upplatna med
hyresratt, vilket ger en anslutningsgrad till féreningen pa 97,8 procent.

Kéllare och garage

Kéllarplan bestar av ldgenhetsforrad, postrum, styrelserum, tva tvattstugor med torkrum, varmecentral och i
anslutning till denna ett rum for forvaring av skyddsrumsutrustning, tre elcentraler, barnvagnsrum,
lagerutrymmen samt sju extra forrad (f.d. soprum, etc).

Till fastigheten hor ett garage med 79 p-platser for bilar samt 4 MC-platser. Garaget inrymmer darutéver tva
gallerférrad for cykelférvaring, samt ytterligare cykelparkering.

Affarslokaler

Foreningen ager en affarslokal om ca. 200 kvm. Affarslokalen, lagerutrymmen och 9 garageplatser hyrs f.n. av
Fridhems Cykel AB.

Forvaltning

Hosten 2020 képtes Orehus Fastighetsforvaltning AB upp av NABO. Fran 1 november 2021 dndrade Orehus
Fastighetsforvaltning AB namn till NABO. Under 2021 har Orehus Fastighetsférvaltning / NABO, ansvarat fér
féreningens ekonomiska forvaltning, forvaltningen av fastigheten samt trappstadning.

Forsdkring

Féreningen har under flera ar anlitat forsdkringsmaklare Din Foérsédkringsbyra Conny Sjéstrand. Under 2021
har féreningen varit férsakrat via Lansforsakringar Skane. Forsdkringen omfattar bl.a. bostadshus och garage
under mark (fullvérde), ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr, bostadsrattsforsakring for samtliga 92
lagenheter, m.m.

Ekonomi
Maénadsavgifterna for bostadsratterna och garageplatser har varit oférandrade under 2021.

Féreningen har haft/har férhallandevis hég kontantkassa. Med anledning av ett antal beslutade och/eller
planerade kostsamma renoveringar, har vi tills vidare valt att halla de likvida medlen tiligangliga i stéllet for att
t.ex. amortera pa féreningens |an. Renoveringarna som asyftas ar bl.a. bytet av varmevaxlare i
viarmecentralen, installation av tre nya hissar, férskdning av garden, inkdp av tva nya torktumlare, planer pa
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nya entrédorrar, etc.

Féreningen tillampar de férenklade redovisningsreglerna K2, som kan ségas ha fokus pa kassafléde och
underhallsplanen. Enligt K2- reglerna &r det endast nyinvesteringar som tillats skrivas av éver ett visst antal ar.
Renovering, utbyte och reparationer av befintlig utrustning, kostnadsférs I6pande. Detta medfor att
foreningen, for ar da denna haft stora kostnader, kan uppvisa stora negativa resultat .

TV, Bredband och IP-telefoni

Fr.o.m. december 2018 ansvarar Telenor, via ett gruppanslutningsavtal, for leverans av digital-TV (basutbud
om 18 kanaler), bredband 250/250 och IP-telefoni. Av de 18 Tv-kanalerna, kan 12 ses med HD kvalité.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

SIMAB har rengjort ventilationskanalernai fastigheten samt genomfort en s.k. OVK-kontroll av fastigheten.
SIMAB har ocksa gjort energikontroll samt uppréattat en energideklaration éver fastigheten.

Under aret har installerats insyns-, vindskydd pa sex balkonger.

2-arsbesiktning av vindsldgenheter, balkonger, fasadfogning, m.m (det s.k. Gota-projektet) har genomforts.

Nya elmatare i samtliga ldgenheter, samt utrustningen for att lasa av elmatarna har installerats av Techem
IMD Sverige AB och Vintrie Elservice.

Nya hissar har installerats av KONE i samtliga tre trapphus. Bidrag pa totalt 600.00kr har erhallits fran
Lénsstyrelsen avseende tre hissar.

Renovering av de gamla hissmaskinrummen har paborjats.
Tva nya torktumlare (PODAB ProlineT9E) har installerats i féreningens tvattstugor.

En fyra meter hog julgran "fairybell inkl. stang” har kdpts in.

Medlemsinformation

Under aret har det skett 10 éverlatelser. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 122st.

.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 122 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5661157 5427372 5610930 5396 000
Resultat efter fin. poster -2 051 456 -435 025 526 980 -1 640 000
Soliditet, % 71 71 71 69
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 100 005 242 w - 100005 242
Upplatelseavgifter 29 495 684 - - 29 495 684
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Reservfond 4474414 419 078 - 4 893 492
Balanserat resultat -15383011 -435 025 -419078 -16237 114
Arets resultat -435 025 435 025 -2 051 456 -2 051 456
Eget kapital 118 157 303 419 078 -2470534 116 105 848
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -16 237 114
Arets resultat -2 051 456
Totalt -18 288 570

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 1 041 000

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -2 952 487

Balanseras i ny rakning -16 377 083
-18 288 570

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

5661 157
616 292

6 277 449

3-6 -5970779
-245 370

-148 573

-1 495 836

-7 860 558

-1583 109

0
-468 347

-468 347

-2 051 456

-2 051 456
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2020-01-01 -
2020-12-31

5438 053
2814

5440 867

-3314 241
-336 537
-155 404

-1500 044

-5 306 225

134 641

8
-569 675

-569 667

-435 025

-435 025
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 9
Maskiner och inventarier 10

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

i
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2021-12-31

156 800 682
238 623

157 039 305

157 039 305

116 215
41735
286 743

444 693

6 656 035
6 656 035

7 100 728

164 140 033

2020-12-31

158 247 906
287 235

158 535 141

158 535 141

0
871
156 734

157 605

7473520
7473 520

7631125

166 166 266
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda iﬁtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

129 500 926
4 893 492

134 394 418

-16 237 114
-2051 456

-18 288 570

116 105 848

30 000 000
30 000 000

17 000 000

164 240
13 351
7760
848 835

18 034 186

164 140 033

2020-12-31

129500 926
4474 414

133 975 340

-15383 011
-435 025

-15 818 036

118157 303

32 000 000
32 000 000

15 000 000
308 875
10 591

11 160
678 336

16 008 963

166 166 266
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

|
N
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2021-01-01 -
2021-12-31

7473520
-2051456

0
1495 836
0
0

-555 620

-287 088
25223

-817 485

o O

o O O O

-817 485

6 656 035

2020-01-01 -
2020-12-31

4151391
-435 025

0
1500 044
0
0 .
1065 019

105 077
-30 624

1139472

o

2182 657
0
0

2182 657

3322129

7473 520
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stjarnehus 3 i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02 %
Fastighetsfoérbattringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vdardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostdader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastskotsel/stad tjanster
Sndskottning

Stadning
Tradgardsarbete

il ]

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dérrar och l3s/porttele
Fasader

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Ovriga gemensamma utrymmen

Ovrigt plan. UH

Summa

-
i

T
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2021 2020

246 666 259 162
423 318 420 574
400 045 412 098
4138447 4114741
1068973 234 292
6 277 449 5440 867
2021 2020
33091 105 820
67 320 240 340
9174 27 299

14 855 0

54 420 16478
3399 0

128 401 37 337
310 660 427 274
2021 2020
6438 241354
3928 0

0 57 583

3196 6 352

0 646

7 002 3188
366 924 59 871
1781 0

17 853 159 292
2952487 558 391
3 359 608 1086 677
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband -
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader ;

Summa

NOT{ 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsea rvodenr

Summa

{[\’/ l S15jk_qwe-Sye5sJ_qD9
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2021

577 965
92 246
836 141
236491
1742 843

2021
272 392
101 568
183708
557 668

2021
148 291
22940
19375
ki
245 370

2021
29573
119 000
148 573

2020

372 186
82215
578 748
216 003
1249152

2020
270519
99671
180948
551 138

2020
177 368
91883
15 824
51462
336 537

2020
37 154
118 250
155 404
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Arsredovisning 2021

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 171133 482 171133482
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 171 133 482 171 133 482
Ingdende ackumulerad avskrivning -12 885576 -11 438 337
Arets avskrivning -1447 224 -1447 239
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 332 800 -12 885 576
Utgéende restvdrde enligt plan 156 800 682 158 247 906
| utgdaende restvdérde ingdr mark med 48 253 631 48 253 631
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 70994 000 70994 000
Taxerrring'rsr\rlréi rde ma(k ~ 60954 000 60 954 000
Summa 131948 000 131 948 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 817 802 817 802
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 817 802 817 802
Ingdende ackumulerad avskrivning -530 567 -477 762
Avskrivningar -48 612 -52 805
Utgdende ackumulerad avskrivning -579 179 -530 567
Utgdende restvarde enligt plan 238 623 287 235
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

Nordea

SEB
Stadshypote/k
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Villkorséandringsdag Réntesats
2021-12-31

2022-03-20 0,71%
2022-09-14 1,65 %
2023-06-28 0,81 %
2023-06-01 0,44 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
76000000
76 000 000

[C\'/i S15jk_gwe-Sye5sJ_qD9 }
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Skuld
2021-12-31

7 000 000
10 000 000
15 000 000
15 000 000
47 000 000

17 000 000

2020-12-31

76000000

76 000 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Stjarnehus 3 i Malmo, org. nr 769611-7915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stjarnehus
3 i Malmé fér ar 2021. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
&r férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet a&r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga fér att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Stjarnehus 3 i Malmé
fér &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

(
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